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DER CHARME DES ALTEN, 
DER KOMFORT DES NEUEN. 
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IM EXKLUSIVEN BOTSCHAFTS- 
VIERTEL DES 3. BEZIRKS, IN DER 
REISNERSTRASSE 41, STEHT DAS 
AUSSERGEWÖHNLICHE 
GRÜNDERZEITHAUS. 
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EIN ORT MIT GESCHICHTE, 
EIN GEBÄUDE MITTRADITION 

Das Gebäude in der Reisnerstraße 41 blickt auf  150 
Jahre Geschichte zurück und wurde Teil Wiens 
architektonisch prägendster Epoche. In der 
ehemaligen „Niklasvorstadt“, benannt nach einem 
im 12. Jahrhundert erbauten Kloster, entstanden 
zahlreiche prächtige Palais und Gebäude. Nicolai 
1873 verkörpert den typischen Wiener 
Altbaucharme und wurde behutsam modernisiert, 
ohne den historischen Charakter zu verändern. 

Inserat von 1876 

DAS GEBÄUDE BLICKT AUF 150 JAHRE 
GESCHICHTE ZURÜCK UND IST TEIL VON WIENS 

ARCHITEKTONISCH PRÄGENDSTER EPOCHE. 
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Das Haus ist eng mit einflussreichen 
Persönlichkeiten der Wiener Gesellschaft 
verwoben. Gustav Ritter von Schlesinger, ein 
angesehener Bankier und Journalist, zog nach der 
Fertigstellung des  Gebäudes, das nach Plänen 
von Heinrich Ritter  von Förster errichtet worden 
war, als erster  Eigentümer in die repräsentative 
Hausherrenwohnung ein. Heute kombiniert Nicolai 
1873 exklusives Wiener Flair mit modernem Luxus 
und bleibt ein lebendiger Bestandteil der Wiener 
Geschichte. 

Architekt Heinrich Ritter von Förster 

© Archiv Künstlerhaus 

Die Reisnerstraße mit dem Haus Nr. 41, Ansichtskarte um 1900 

Reisnerstraße 41 
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Das Botschaftsviertel im 3. Wiener Bezirk zählt zu 
den exklusivsten und geschichtsträchtigsten 
Gegenden Wiens. Bekannt für seine prächtigen 
Gründerzeithäuser und eleganten Palais, strahlt 
dieses Viertel stilvollen historischen Charme aus. 
Umgeben von diplomatischen Vertretungen und 
hochwertigen Wohnanlagen, bietet das Viertel 
eine perfekte Balance aus Ruhe und urbanem 
Leben, ergänzt durch großzügige Parkanlagen 
und eine exzellente Anbindung an die 
Innenstadt. Nicolai 1873 verbindet historische 
Pracht mit modernen Annehmlichkeiten und 
gestaltet das hohe Wohnniveau dieses 
prestigeträchtigen Viertels mit. 

DAS BOTSCHAFTSVIERTEL 
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INFRASTRUKTUR 
LOCAL AMENITIES 

Angaben in 
Gehminuten (circa) 

Information in walking 
minutes (approx.) 

EINKAUFEN 
SHOPPING 

Billa - 5 Min 
DM - 7 Min 
Shoppingmall Rennweg - 8 Min 
Rochusmarkt - 12 Min 
Eurospar - 14 Min 
Wien Mitte Shoppingmall - 14 Min 

GESUNDHEIT 
HEALTHCARE 

Salesianerapotheke - 3 Min 
Neuling Apotheke - 5 Min 
Apotheke Rennweg - 9 Min 
Segen-Gottes-Apotheke - 11 Min 
Klinik Landstraße - 11 Min 
Herz-Jesu Krankenhaus - 19 Min 



3. BEZIRK 

2. BEZIRK 

4. BEZIRK 

1. BEZIRK 

BOTSCHAFTSVIERTEL 

The district map, including an overview of local amenities, is also available in English at www.nicolai1873.com 
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KUNST & KULTUR 
ART & CULTURE 

Haus Hofmannsthal - 1 Min 
Unteres Belvedere - 7 Min 
Akademietheater - 8 Min 
Wiener Konzerthaus - 10 Min 
Schloss Belvedere - 10 Min 
Karlskirche - 16 Min 
Musikverein Wien - 19 Min 
Wiener Staatsoper - 19 Min 
Stephansdom - 25 Min 

BILDUNG 
EDUCATION 

GEPS Volksschule - 1 Min 
KIWI - Hort - 2 Min 
BG & BRG Wien 3 - 14 Min 
Montessorihaus - 5 Min 
Private Volksschule Sacré Coeur - 6 Min 
Privates Gymnasium Sacré Coeur - 6 Min 
Schulcenter HTL HAK - 7 Min 
Volksschule - 8 Min 
Danube International School - 30 Min 

SONSTIGES 
OTHERS 

BKS Bank - 4 Min 
Santander Bank - 6 Min 
Post Traungasse - 7 Min 
Magistrat - 9 Min 
Erste Bank - 9 Min 
Post Rochus - 15 Min 
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WILLKOMMEN IN EINEM 
ZUHAUSE, DAS EIN STÜCK 
WIENER GESCHICHTE LEBT. 
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ARCHITEKTONISCHE ELEGANZ 
MIT MODERNEM KOMFORT 

Nicolai 1873 ist eine hochwertige und qualitätsvolle 
Stadtresidenz, die den speziellen Altwiener Flair 
mit den Annehmlichkeiten zeitgemäßen Lebens 
verbindet. Das sorgfältig sanierte Gebäude bietet 
ein elegantes Ambiente, geprägt von italienischer 
Renaissance und barocken Elementen. 
Hochwertige Handwerkskunst und edelste 
Materialien bewahren die historischen Details, wie 
Fischgrät-parkett, hohe Stuckdecken, 
Terrazzoböden und großzügige Grundrisse, und 
erfüllen gleichzeitig höchste Ansprüche an 
modernes Wohnen.  Das Dachgeschoss fügt sich 
harmonisch in das  Bestandsgebäude ein und 
beherbergt nun  exklusive Residenzen. 
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Moderne Technik, darunter Photovoltaik und 
Fernwärme, sorgt für Nachhaltigkeit und eine 
Vorbildfunktion für zukunftsweisendes Sanieren.  
Durch den behutsamen Umbau, der den Altwiener 
Charakter erhält, wurden etwa traditionelle 
Kastenfenster energieeffizient angepasst. 
Entstanden ist ein architektonisches Juwel, in dem 
Wiener Geschichte auf modernes Wohnen trifft. 

QUALITÄTSVOLLES WOHNEN 
IST NACHHALTIGES WOHNEN 
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Die exklusiven Ausstattungselemente und 
durchdachten Grundrisse schaffen ein Ambiente, 
das Eleganz und Funktionalität perfekt 
verbindet. 

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG 

FLÜGELTÜREN & HOHE DECKEN 
DOUBLE DOORS & HIGH CEILINGS 

FISCHGRÄTPARKETT 
HERRINGBONE PARQUET FLOORS 

CHARMANTE STUCKELEMENTE 
ELEGANT STUCCO ELEMENTS 

KLIMAANLAGE 
AIR CONDITIONING 

HOCHWERTIGE ARMATUREN 
HIGH-QUALITY FIXTURES 

VIDEO-GEGENSPRECHANLAGE 
VIDEO INTERCOM 

KÜCHEN MIT DAMPFGARER & WEINKÜHLER 
KITCHENS WITH STEAMER & WINE COOLER 

FUSSBODENHEIZUNG 
UNDERFLOOR HEATING 

ALARMANLAGE 
ALARM SYSTEM 

SMARTE PAKETBOXEN 
SMART PARCEL BOXES 

PHOTOVOLTAIKANLAGE 
PHOTOVOLTAIC SYSTEM 

LADEMÖGLICHKEITEN FÜR E-FAHRRÄDER 
E-BIKE CHARGERS 

LANGDIELENPARKETT 
LONG BOARD PARQUET FLOORS 

AUSSENJALOUSIEN 
EXTERIOR BLINDS 

TERRASSEN MIT FEINSTEINBELAG 
FINE STONE PATIO FLOORS 

HISTORISCHE GESCHOSSE 
HISTORIC FLOORS 

ALLGEMEIN 
GENERAL 

DACHGESCHOSSE 
ROOFTOP FLOORS 
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Die Stadtresidenzen wurden behutsam restauriert  
und auf zeitgemäße Wohnbedürfnisse angepasst. 
Dabei wurde die historische Substanz harmonisch 
mit modernster Technologie vereint, um einen 
außergewöhnlichen Wohnraum zu schaffen, der 
den zeitlosen Charme der Geschichte bewahrt und 
gleichzeitig luxuriösen Modernismus zelebriert. 

RESIDENZEN 
HISTORISCHE GESCHOSSE 
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Den aktuellen Stand der verfügbaren Wohnungen finden Sie unter www.nicolai1873.com 

TOP 
UNIT 

ETAGE 
FLOOR 

SCHLAFZIMMER 
BEDROOMS 

ZIMMER GESAMT 
TOTAL ROOMS 

WOHNFLÄCHE 
LIVING SPACE 

03 MZ 5 6 161 m2 

04 MZ 4 6 217 m2 

05 1 4 5 149 m2 

06 1 3 4 131 m2 

07 1 3 4 132 m2 

08 2 4 5 149 m2 

09 2 3 4 131 m2 

10 2 3 4 133 m2 

11 3 4 5 155 m2 

12 3 3 4 131 m2 

13 3 3 4 136 m2 

HISTORISCHE GESCHOSSE 
HISTORIC FLOORS 
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TOP 
UNIT 

ETAGE 
FLOOR 

SCHLAFZIMMER 
BEDROOMS 

ZIMMER GESAMT 
TOTAL ROOMS 

WOHNFLÄCHE 
INDOOR SPACE 

AUSSENFLÄCHE 
OUTDOOR SPACE 

14 4 1 2 63 m2 8 m2 

15 4 & 5 3 4 136 m2 59 m2 

16 4 1 1 32 m2 7 m2 

17 4 & 5 3 4 131 m2 102 m2 

18 4 1 2 80 m2 37 m2 

DACHGESCHOSS 
ROOFTOP FLOORS 

Den aktuellen Stand der verfügbaren Wohnungen finden Sie unter www.nicolai1873.com 
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Die exklusiven Dachgeschossresidenzen mit 
ihren großzügigen Terrassen und einem 
atemberaubenden Blick über die Stadt bieten 
höchste Wohnqualität und exklusive 
Rückzugsoasen inmitten des urbanen Treibens. 

RESIDENZEN 
DACHGESCHOSS 
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Nicolai 1873 steht für höchste Handwerkskunst,  
die in jedem Winkel des Gebäudes erlebbar ist. 
Gemeinsam mit spezialisierten Handwerksmeistern 
wurden traditionelle Designelemente liebevoll 
wiederbelebt und erhalten. Vom Terrazzoboden im 
Stiegenhaus über den Fischgrätparkett in den 
Wohnungen bis zum Stuck auf der Fassade –  alle 
Elemente wurden originalgetreu restauriert. Ohne 
dabei auf moderne Wohnstandards und 
Technolgien zu verzichten. 

Das renommierte Architekturbüro LIEGLER TAKEH 
plante die Sanierung und den Ausbau des 
Gebäudes mit einem tiefen Verständnis für die 
bestehende Substanz und der Vision, Bewährtes 
mit Neuem zu verschmelzen. Der hohe Anspruch an 
Qualität und Detailtreue zieht sich durch das 
gesamte Gebäude und schafft ein Ambiente, das 
zum Träumen, Erleben und Ankommen einlädt. 

GOLDENES HANDWERK TRIFFT 
AUF ZEITLOSE ELEGANZ 
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Das Botschaftsviertel in Wien bietet nicht nur ein 
elegantes Wohnumfeld, sondern auch eine ideale 
Lage in der Nähe des 1. Bezirks. Die Bewohner 
genießen schnellen Zugang zu kulturellen Highlights 
wie dem Schloss Belvedere mit seiner renommierten 
Kunstsammlung und der Kunsthalle Wien. Der 
nahegelegene Schweizer Garten bietet eine ruhige 
Auszeit inmitten der Stadt. Kulinarisch überzeugt das 
Viertel mit einer Vielzahl erstklassiger Restaurants 
und Cafés, während der 1. Bezirk mit zusätzlichen 
Einkaufsmöglichkeiten und kulturellen Erlebnissen 
aufwartet. Diese Kombination macht das 
Botschaftsviertel zu einem besonders attraktiven 
Wohnort. 

Stadtpark 

IM HERZEN VON WIENS 
BOTSCHAFTSVIERTEL 
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ELEGANZ UND 
KULTUR IN 
ERSTKLASSIGER LAGE 

Rochusmarkt 

Schloss Belvedere 



EIN PROJEKT DER 
A PROJECT OF 

HAFTUNGSAUSSCHLUSS 
Diese Broschüre und die darin enthaltenen Angaben sind 
allgemeine Informationen über das Projekt. Sie stellen weder 
ein Angebot noch eine Einladung zur Miete dar und bilden 
keine Vertragsgrundlage. 

Dargestellte Pläne, Maße, Ansichten etc. sind unverbindlich 
und können im Zuge weiterer Projektphasen Änderungen 
unterliegen. 

Alle gezeigten Ansichten, Visualisierungen, Bilder sind 
Symbolbilder und freie künstlerische Darstellungen. Die in 
dieser Broschüre abgebildeten Personen haben ihre 
ausdrückliche Zustimmung zu Bildaufnahmen seiner/ihrer 
Person gegeben. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, 
dass kein Anspruch auf Vollständigkeit erhoben wird. Für die 
Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität der Bilder und der 
Inhalte wird keine Haftung übernommen. 

Hinsichtlich der Ausstattung (Boden- und Wandbeläge sowie 
der Sanitär- und sonstigen Ausstattungen) gilt ausschließlich 
die Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Dargestellte 
Einrichtungsgegenstände, Möblierungen und Bepflanzungen 
dienen nur der Veranschaulichung, haben symbolhaften 
Charakter und sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. 

Druckfehler sind ausdrücklich vorbehalten. Zur besseren 
Lesbarkeit wird in dieser Broschüre das generische Maskulinum 
verwendet; die hier verwendeten Personenbezeichnungen 
beziehen sich – sofern nicht anders kenntlich gemacht – auf alle 
Geschlechter. 

Auflage 1/2025 

KONZEPT: IVALU / DESIGN: ZEIGER MARKETING   
BILDQUELLEN: Alexander Eugen Koller | Adobe Stock | www. 
unsplash.com | Architekt: Künstlerhaus-Archiv, Wien | 
Ansichtskarte: Carl (Karl) Ledermann jun. (Hersteller), 3., 
Reisnerstraße - Blick gegen Rennweg, Ansichtskarte, um 
1898, Wien Museum Inv.-Nr. 179970, CC0 
(https://sammlung.wienmuseum. at/objekt/400679/ | 
Wohnungsanzeiger:  Adolph Lehmann‘s allgemeiner 
Wohnungs-Anzeiger : nebst Handels- u. 
Gewerbe-Adressbuch für d. k.k. Reichshaupt- u. 
Residenzstadt Wien u. Umgebung. Wien, 1859-1922 : (1876). 
Wienbibliothek im Rathaus. 
https://resolver.obvsg.at/urn:nbn:at:AT-WBR-480642 / Public 
Domain Mark 1.0 

28 

FOLLOW US ON SOCIAL MEDIA 
nicolai1873.immo immowertvoll immowertvoll 

KUNST- & KULTURHISTRISCHE QUELLE: 
Dr. Inge Scheidl, Juni 2023 (www.inge-scheidl.at)
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